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KISSING IM SUDEN VON

AUGSBURG BIETET VIEL NATUR,

ZAHLREICHE RESTAURANTS

UN_D VIELSEITIGE FREIZEIT-

MOGLICHKEITEN.
Ein Paradies fiir Pendler
Die Lage an der Bahnstrecke Augsburg-Munchen
macht Kissing zu einem attraktiven Standort flr
Pendler. Vom Bahnhof Kissing, den Sie in wenigen

Minuten zu FuB erreichen, sind es mit der Bahn
ca. zehn Minuten bis in die Universitatsstadt Augsburg
und 20 Minuten bis Munchen-Pasing.

Mit der BundesstraBBe 2, die am Ortsrand verlauft,
ist eine schnelle Anbindung an das Fernstra3en-
netz gegeben.

Die Gemeinde Kissing

Mit ca. 11.000 Einwohnern ist Kissing eine aufstre-
bende Gemeinde im schwabischen Landkreis
Aichach-Friedberg, die durch ihre vielen Facetten
besticht. In unmittelbarer Nahe zum Augsburger
Stadtwald und dem Lech gelegen, vereint Kissing
entspanntes Landleben ,,im Grinen“ mit allen
Vorteilen des Stadtlebens.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs erreichen Sie
in nur wenigen Gehminuten. Auch Kindergarten,
Grund- und Mittelschule, ebenso Restaurants sowie
Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in
Laufweite des Objektes.

Rund um den Ort warten zahlreiche Moglichkeiten
zur Naherholung in der Natur, darunter ein Natur-
schutzgebiet und zahlreiche Badeseen.




KURZURLAUB VOR
DER HAUSTUR

Erholung im Griinen

Das Naturschutzgebiet Kissinger Heide und der
Augsburger Stadtwald liegen direkt vor der Haustlr
und ermaglichen jederzeit eine Pause vom Alltag.
Auch der Lech ist in wenigen Minuten mit dem
Fahrrad erreichbar. Seine zahlreichen Kiesbanke
bieten spannende Naturabenteuer fir Gro3 und Klein
und laden dazu ein, die Seele baumeln zu lassen.

Freizeit am Wasser

Einer der schonsten Badeseen des Augsburger
Umlands befindet sich in direkter Nahe des Objektes:
Der naturbelassene Weitmannsee mit seinen
groBzugigen Liegewiesen, einem Kinderspielplatz
und einer Gaststatte eignet sich perfekt fuir einen
Familienausflug. Auch der romantische Auensee ist
in wenigen Minuten per Rad zu erreichen, der Kuhsee
in einer Viertelstunde.

Nur 10 bis 15 Minuten mit dem Auto entfernt finden
Sie den Mandichosee zum Surfen und Wasserski-
fahren sowie den llsesee, ein beliebter Tauchsee
mit groBen Sichtweiten.
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Zu Hause ankommen

Der Neubau entsteht in Neukissing in einem gewachsenen
und familienfreundlichen Wohngebiet in der Ehgarten-
straBe 62. Durch die zentrale und dennoch sehr ruhige
Lage eignen sich die Wohnungen perfekt flr Familien.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie Backereien,
Drogerien und Supermarkte sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, ebenso Arzte, Amter und Spielplatze.

Der nachste Kindergarten ist weniger als 100 Meter vom
Obijekt entfernt, bis zur Grund- und Mittelschule sind es
ca. 12 Minuten zu FuB.

Freizeit und Arbeit schnell erreichen

Freizeitaktivitaten wie FuBball, Tennis, Skatepark und
Jugendzentrum sind in nur 5 Minuten per Fahrrad zu
erreichen, auch Lech und Stadtwald sind nur 5 Minuten
mit dem Rad entfernt.

Dank der sehr guten Zuganbindung Richtung Augsburg
und Munchen ist Kissing bei Pendlern sehr beliebt. Auch
fir einen Einkaufsbummel brauchen Sie nurin den Zug zu
steigen und sind in 10 Minuten in der historischen Augsbur-
ger Innenstadt und in 30 Minuten im Herzen von Munchen.

Mit dem Auto sind Sie in 1 Minute auf der B2, tber die Sie
direkt nach Augsburg und Donauwdorth gelangen sowie eine
schnelle Anbindung an die A8 Munchen-Stuttgart haben.
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Gebaude-Beschreibung

In Neukissing in einem ruhigen Wohngebiet
entsteht in der EhgartenstraBe 62 ein Architekten-
Wohngebaude mit flinf groBzuigigen Wohn-
einheiten fir den gehobenen Wohnkomfort.

Das Gebaude verfugt tiber drei Etagen mit
moderner Architektur und einer sehr groBzigigen
Tiefgarage. Alle Wohnungen werden (iber das
Treppenhaus und mit einer modernen Aufzugs-
anlage schwellenfrei erschlossen.

Sie kdnnen wahlen zwischen groBen Siid-Terrassen
mit privaten Gartenanteilen im Erdgeschoss oder
einem groBzugigen Balkon im Obergeschoss. Die
Penthouse Wohnung mit groBer Dachterrasse
bildet das Juwel dieses Gebaudes und rundet die
Architektur ab.

Die bereits umfangreiche Baubeschreibung um-
fasst alle Ausstattungen flir zukunftsgerichtetes,
angenehmes Wohnen. lhre individuellen Wunsche
werden gerne aufgenommen und nach Moglichkeit
berlcksichtigt.

Ausstattung

> 4-bis 5-Zimmer-Wohnungen

> Sud-Balkone oder

> Sud-Terrassen mit groBem Gartenantell

> GroBzugige Wohnzimmer mit Essbereich

> Badezimmer mit Fenster und WM-Stellplatz
> Ebenerdige Duschen und Badewannen

> Hochwertiger Dielen- oder Stabchenparkett
> FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
> Elektrische Rollladen

> 3-fachisolierverglaste Kunststofffenster

> Kontrollierte Wohnraumliftung

> Eigene groBe Kellerabteile

> GroBe Tiefgaragenstellplatze und

> AuBenstellplatze vor dem Gebaude

> Fahrradstellplatze im Keller

> Moderner Aufzug, alle Etagen schwellenfrei erreichbar

Energieeffizienz

> Aktueller Effizienzhaus KfW-55 Standard

> Berechneter Energiebedarf des Gebaudes: 21,2 kWh/(m**a)

> Energieeffizienzklasse: A+

> Zentrale, moderne Luft-Wasser-Warmepumpe zur
energieeffizienten Beheizung

Erdgeschoss mit Sud-Terrasse und Gartenanteil
> WHG.1, Seite10-11
> WHG. 2, Seite 12-13

Obergeschoss mit groBen Siid-Balkonen
> WHG. 3, Seite 14-15
> WHG. 4, Seite 16 - 17

Penthouse mit groBer Dachterrasse
> WHG. 5, Seite 18 -19

Alle Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten!
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Beschreibung

Diese 4-Zimmer-Gartenwohnung tiberzeugt mit
einer groBziligigen Wohnflache von ca. 114,90 m?.
Der dazugehorige Gartenanteil bietet die perfekte
Balance fur alle, die ein Stuick Griin genieBen
maochten, ohne zu viel Zeit und Mihe in die Pflege
investieren zu mussen.
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Wohnflachenberechnung

€@ schiafen 17,45m’
@ Bad 10,90 m’
® wc 2,25m’
O Dice 9,30 m?
@ «ind1 11,45 m?
@ «ind2 11,50 m?
e Kochen | Essen | Wohnen 41,95 m?
O rur 1,65 m?
© Torrasse2 8,45 m’
Gesamtflache 114,90 m?

zzg|. Gartenanteil

Alle Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten!
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Beschreibung

Diese lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung

bietet auf ca. 106,15 m? Wohnflache ein modernes
und komfortables Zuhause. Ein besonderes
Highlight ist der groBzlgige Gartenanteil mit
Sud-West-Ausrichtung, der zu sonnigen Stunden
und entspannten Grillabenden mit Freunden und
Familien einladt.

Wohnflichenberechnung

€@ schiafen 17,65 m’
@ Bad 11,15 m?
® wc 2,00 m’
O Dice 7,30 m’
@ «ind1 11,45 m?
@ «ind2 11,50 m?
0 Kochen | Essen | Wohnen 35,80 m?
O Fur 1,65 m?
9 Terrasse/2 7,65m?
Gesamtflache 106,15 m?

zzgl. Gartenanteil
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Alle Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten!



Beschreibung

Diese 4-Zimmer-Wohnung begeistert mit einer
groBzligigen Wohnflache von ca. 114,90 m?. Ein
besonderes Highlight ist der weitlaufige 16,90 m?
groBe Balkon mit Std-Ost-Ausrichtung, der viel
Raum zur Erholung im Freien bietet.
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Wohnflichenberechnung

€@ Schiafen 17,45 m?
@ Bad 10,90 m?
® wc 2,25m’
O Dice 9,30 m’
@ «ind1 11,45 m?
@ «ind2 11,50 m?
0 Kochen | Essen | Wohnen 41,95 m?
O rur 1,65 m?
© Bakon?2 8,45 m?
Gesamtflache 114,90 m?
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Alle Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten!



Beschreibung

Diese sonnige 4-Zimmer-Wohnung erstreckt sich
Uber ca. 106,15 m? und vereint modernes Wohnen
mit hohem Komfort. Ein besonderes Highlight ist
der 15,30 m? groBe Balkon mit Stid-West-Ausrich-
tung —ideal fur alle, die die Sonne am Mittag und
Abend in vollen Zigen genieBen mochten.
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Wohnflichenberechnung

€@ schiafen 17,65 m’
@ Bad 11,15 m?
® wc 2,00 m’
O Dice 7,30 m’
@ «ind1 11,45 m?
@ «ind2 11,50 m?
e Kochen | Essen | Wohnen 35,80 m?
O Fur 1,65 m?
9 Balkon/2 7,65m?
Gesamtflache 106,15 m?
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Alle Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten!
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Beschreibung

Exklusives Penthouse mit 153,45 m*-lhr
Riickzugsort iiber den Dachern von Kissing!

Dieses beeindruckende Penthouse mit flnf
Zimmern bietet Ihnen auf 153,45 m? modernen
Wohnkomfort und eine unvergleichliche Lebens-
qualitat. Das lichtdurchflutete Wohnkonzept
umfasst groBzigige Raume, die Ihnen viel Platz

farindividuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten.

Ein einzigartiges Highlight ist die weitlaufige Dach-
terrasse mit einer Grundflache von 45,15 m? und
einer optimalen Ost-Sud-West-Ausrichtung - perfekt,
um die Sonne den ganzen Tag uber zu genieen.

Wohnflachenberechnung

€ Ankieide 7,55 m’ @ Kind2 14,04 m*
@ Sschiafen 9,75m? @ Homeoffice 14,40 m?
9 Bad 10,05 m? @ Kochen | Essen | Wohnen 48,70 m?
O wc 2,35m’ ) Abstellraum 2,25m?
O Dice 13,60 m? @ Dachterasse/3 15,05 m?
@ «ind1 15,70 m?

Gesamtflache 153,45 m’

Alle Angaben, Plane und Visualisierungen in dieser Broschiire sind unverbindlich. Anderungen vorbehalten!
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Flachen

@ Keller1
@ Keller2
@® Keller3
O «ellers
O Kellers
@ stelplatz1
@ stelplatz2
© stelplatz3
© stellplatz 4
@ stellplatz5
@ stellplatz6
@ stellplatz7

6,35m?
6,25 m’
6,00 m*
6,00 m?
7,80 m?
5,00 x 2,50 m
5,00 x 2,50 m
5,00 x 2,60 m
5,00 x 3,80 m
5,00 x 3,80 m
5,00x2,75m
5,00x2,75m
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AuBenstellplatz 1
AuBenstellplatz 2
AuBenstellplatz 3
AuBenstellplatz 4
AuBenstellplatz 5

Fahrradraum

Technik | Heizung | HausanschluB
Fahrrader | Miilltonnen




B HEIDEL

VON ABBRUCHARBEITEN UBER Impressum

UMBAU UND SANIERUNG BIS

HIN ZUM SCHLUSSELFERTIGEN Verleger, Herausgeber

NEUBAU: Heidel Holding GmbH
RingstraBe 23

Wir sind Thr kompetenter e

regionaler Partner in Augsburg Vermarktung

und Umland bis Miinchen, Martin Bloch Immobilien GmbH

Ingolstadt und Ulm. BismarckstraBe 4
86159 Augsburg

Mit Gber 30 Jahren Erfahrung im Baugewerbe steht S
- .. . .. estaltun
das familiengefiihrte Unternehmen Heidel fir KW NEUN Agentur fiir

Bestandigkeit, Fachkompetenz und ein weitreichen- VUelleommunikationiGmbH 'i B La _ DIE ANGENEHMSTE BERATUNG
des Netzwerk an zuverlassigen Partnern. Die Zu- Drittes QuergaBchen 2 ; ' SEIT ES IMMOBILIEN GIBT.

sammenarbeit (iber Generationen hinweg vereint 86152 Augsburg

langjahrige Expertise mit innovativer Dynamik und
Renderings

ermdglicht zukunftsweisende Projekte. , 2= W
Renderopus — Jasmin Jones L ' - WIR LADEN SIE EIN.
_ o ] 3D Architekturvisualisierungen ' Unser Team erwartet Sie hier
Das Leistungsspektrum umfasst samtliche Berei- TheresienstraBe 1 - _ in individuellem Ambiente.

che des Hochbaus, darunter Trockenbau, Fenster- 80333 Miinchen N Allzeit bereit far eine gute
montagen und Bodenlegerarbeiten. Durch eine Tasse Kaffee, um mit Ihnen
enge Zusammenarbeit mit etablierten Fachfirmen

. . . o . . ’ | | | [:] Verkauf oder die Vermietung
wird eine hohe Ausfluihrungsqualitat und wirtschaft- | | \ Y 4 Ihrer Immobilie zu sprechen.
liche Effizienz sichergestellt.

Uber eine Bewertung, den

Kommen Sie vorbei,

wir freuen uns auf Sie!

So kannen wir Ihnen Neubauten und Sanierungen BISMARCK
fiir private wie gewerbliche Projekte aus einem . VIERTEL
Guss anbieten. Dies garantiert beste Qualitat und
verkurzt die Gesamtbauzeit.

0821 - 2424 9296
info@martinbloch.de

www.martinbloch.de

BAUEN SIE AUF UNS.

HEIDEL Martin Bloch Immobilien GmbH | BismarckstraBe 4 | 86159 Augsburg
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Alle Informationen, Angaben, Plane und Visua-
lisierungen in dieser Broschiire sind unverbind-
lich. Anderungen vorbehalten. Kein Rechtsan-
spruch ableitbar. Dargestellte Grundrisse und
Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen
Planungsstand reprasentieren und im Zuge
der weiteren Planungs- und Ausflihrungsphase
variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten der
Gebaude sowie der Einrichtungen sind Sym-
bolbilder und freie klinstlerische Darstellungen.
Allenfalls dargestellte Einrichtungsgegen-
stande dienen ausschlieBlich der Veranschau-
lichung und werden nicht vom Bautrager zur
Verfligung gestellt.

Die Inhalte dieser Broschiire wurden mit groBt-
moglicher Sorgfalt und unter Beachtung von
Rechten Dritter (z.B. Urheberrecht) erstellt.
Zwar wird diese Broschiire regelmaBig auf
Aktualitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit tiber-
prift, dies kann jedoch trotzdem nicht jederzeit
gewabhrleistet werden. Wir bitten daher bei Un-
klarheiten direkt mit uns Kontakt aufzunehmen.
An den Inhalten in dieser Broschiire haben wir
die erforderlichen Nutzungs- bzw. Verwertungs-
rechte. Eine Verwendung der Inhalte dieser
Broschiire (insbesondere Bilder) ohne unsere
ausdriickliche Zustimmung ist nicht gestattet.

Die Beschaffenheit und Ausflihrung des hier
beworbenen Bauvorhabens wird ausschlieBlich
durch den Kaufvertrag und die Baubeschrei-
bung, nicht aber durch die im Exposé enthal-
tenen Angaben bestimmt. Die Heidel Holding
GmbH behélt sich Anderungen vor. Alle Rechte
liegen beim Bautrager.



